ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR Dv........... /.../2011

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY MEDIOW DO LOKALI W BUDYNKU NALEZACYM DO

WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ NIERUCHOMOSCI PRZY UL.
obowiazujacy od dnia 01.01.2011 r.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW DO KANALIZACJI

§1

Zasady ogolne:

1.
2.

7.

Rozliczeniu wedtug niniejszych zasad podlegaja lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze lub inne pomieszczenia w budynkach
stanowigcych wlasno$§é Wspolnoty Mieszkaniowej Przy Ul ......ccooeoviereeirieiiieieenieieiee e

W lokalach komunalnych w nieruchomosciach wspodlnot mieszkaniowych podstawa do ustalenia sposobu podziatu kosztow
na poszczegdlnych uzytkownikow sa zasady przyjete uchwata wspotwladcicieli nieruchomoscei.

Za lokal opomiarowany uwaza si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie wyposazone w sprawne urzadzenie pomiarowe —
wodomierz/e do wody zimnej oraz cieplej rejestrujace pobdr wody ze wszystkich punktéw czerpalnych, posiadajace wazna cecheg
legalizacyjna.
Lokal traktowany jest jak nieopomiarowany w przypadku:
a) wygasnigcia waznos$ci cechy legalizacyjnej zabudowanych w nim wodomierzy/a,
b) naruszenia lub usunigcia plomby producenta lub zarzadcy nieruchomosci bez powiadomienia przewidzianego w § 3 pkt 4.
¢) stwierdzenia przez zarzadcg¢ uszkodzenia mechanicznego wodomierza uniemozliwiajacego ustalenie rzeczywiste] iloSci zuzytej
wody,
d) nieudostgpnienia urzadzen pomiarowych do odczytu przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe,
e) braku wymiany wodomierza wymaganej w § 5 pkt4 w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci wskazan.
Podstawa do ustalenia wielkosci zuzycia wody w nieruchomosci sa wskazania wodomierza gldwnego. Rozliczenie kosztow dostawy wody
do nieruchomosci nastapi raz w roku, w oparciu o faktury dostawcy — Z.P.W. i K.— za okres 12 miesigcy roku kalendarzowego. 110$¢
odprowadzonych $ciekéw do kanalizacji jest rowna ilosci zuzytej wody. Wyjatek stanowi zuzycie wody w garazach oraz do celow
podlewania ogrodéw przydomowych, gdzie uwzglednia sig¢ ilo§¢ wody bezpowrotnie zuzytej — tylko w przypadku wodomierzy-
podlicznikdw objgtych umowa zarzadcy z dostawca wody. W rozliczeniu rocznym koszt zuzycia wody w nieruchomos$ci zostanie
pomniejszony o zuzycie wody na potrzeby ewentualnych remontéw oraz awarii nie zawinionych przez mieszkancow.
Migdzy rocznymi rozliczeniami kazdy uzytkownik lokalu zobowiazany jest do wnoszenia miesigcznych zaliczek z tytutu zuzycia
wody 1 odprowadzenia $ciekow do kanalizacji ( tzw. zuzycie prognozowane), w wysokosci ustalonej przez zarzadcg na podstawie
rozliczenia za rok poprzedni. Optata winna by¢ wniesiona z gory do dnia 10-go kazdego miesiaca za miesiac biezacy.
Obowiazek wnoszenia optat za dostawg mediéw do lokalu powstaje z dniem pozostawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika.

§2

Prawa i obowiqzki zarzqdcy nieruchomosci

L.

2.
3.

4,
5.

6.
7.

Dokonywanie odczytéw wskazan wodomierzy indywidualnych 1 glownych na koniec okresu rozliczeniowego oraz w zwiazku

ze zmiang ceny wody, a takze w innych uzasadnionych przypadkach.

Wykonanie rocznego rozliczenia, ustalenie zaliczki na nastgpny okres rozliczeniowy.

Naktadanie plomb zabezpieczajacych na wodomierze. Plombowanie wodomierzy zabudowanych po raz pierwszy nastgpuje tylko
w trzy ostatnie dni robocze miesiaca.

Powiadamianie mieszkancow kazdorazowo o zmianie ceny wody 1 optat za odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji oraz oplaty
abonamentowe]j za obstuge wodomierza glownego.

Prowadzenie i aktualizacja ewidencji urzadzen pomiarowych.

Analiza kosztéw zuzycia wody w zarzadzanych nieruchomosciach.

Zarzadca zastrzega sobie prawo do wprowadzenia wymogu stosowania wodomierzy o okreSlonych parametrach.

§3

Prawa i obowiqzki uiytkownika lokalu:

I
2.
3.

4.

10.
11.

Ogolne zasady podziatu kosztow zuiytej wody w budynkach stanowigcych wlasnosé Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul.

1.

Udostepnianie lokalu w celu dokonania okresowych odczytow przez upowaznione przez zarzadcg osoby.

Zglaszanie na biezaco zmian ilo$ci 0s6b zamieszkatych w lokalu — w terminie 7 dni od zaistnienia takich okoliczno$ci.

Udostepnianie lokalu kazdorazowo w celu usunigcia awarii, dokonania przegladu technicznego oraz innych kontroli w uzasadnionych
przypadkach.

Zachowanie w stanie nienaruszonym oplombowania wodomierzy - plomb producenta oraz plomb zabezpieczajacych  zarzadcy.
Konieczno$¢ usunigecia plomby zarzadey ( w sytuacjach innych niz wymiana wodomierza), powinna by¢ bezwzglednie zglaszana
zarzadcy na pismie wraz z okreSleniem przyczyny rozplombowania, stanu wodomierza, daty usunigcia plomb i przewidywanego
terminu zakonczenia prac.

Sprawdzanie na biezaco dziatania urzadzen pomiarowych, niezwloczne zglaszanie wszelkich nieprawidlowosci i usterek.

Zgloszenie odczytu koncowego urzadzenia pomiarowego w przypadku zmiany uzytkownika lokalu, polegajacej migdzy innymi
na zwolnieniu i nowym zasiedleniu, zamianie lub nabyciu prawa wiasnosci lokalu — odczyt powinien zosta¢ potwierdzony protokotem
zdawczo-odbiorczym.

Zabudowa wodomierzy indywidualnych zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadcg a takze z zaleceniami producenta
oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami — na wlasny koszt i we wlasnym zakresie. Po montazu — zgtoszenie tego faktu zarzadcy celem
zatozenia plomb zabezpieczajacych. Wodomierz indywidualny stanowi wtasnos¢ uzytkownika lokalu.

Legalizacja ponowna zabudowanych wodomierzy, bez wezwania, w terminach wymaganych przepisami prawa, uzaleznionych od daty
cechy legalizacyjnej umieszczone] na wodomierzu.

Wymiana i naprawa uszkodzonych urzadzen pomiarowych.

Niezwloczny montaz wodomierza indywidualnego w lokalu przeznaczonym do remontu kapitalnego.

W przypadku najemcow lokali uzytkowych - zgloszenie wraz z rozpoczgciem dziatalnosci ilosci zatrudnionych — osob, rodzaju
wykonywanej dziatalnosci oraz montaz wodomierza indywidualnego.

§4

Zainstalowane w lokalach wodomierze indywidualne — podliczniki traktowane sa jako podzielniki kosztow.



2. Koszt zuizycia wody w lokalach w budynku calkowicie opomiarowanym, gdzic wszystkic lokale wyposazone sa w sprawne
i posiadajace wazna cechg legalizacyjna wodomierze, wyliczony zostanie w oparciu o wskazania wodomierzy w lokalu, a ewentualna
réznica pomigdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego a suma wodomierzy indywidualnych zostanie podzielona na poszczegélne lokale
proporcjonalnie do zuzycia wykazanego przez poszczegdlne wodomierze indywidualne, optata abonamentowa — wg ilosci lokali
w budynku.

3. W budynku cze$ciowo opomiarowanym: koszt zuzycia wody w lokalach opomiarowanych wyliczony zostanie wg wskazan wodomierzy
indywidualnych; koszt zuzycia wody w lokalach nieopomiarowanych ustalany jest jako roznica pomigdzy wskazaniami wodomierza
gtéwnego a suma wskazan wodomierzy indywidualnych — podlicznikdw, ktora nastgpnie zostanie podzielona przez ilos¢ osob w lokalach
bez wodomierzy i pomnozona przez ilo§¢ 0sob w rozliczanym lokalu. Optata abonamentowa zostanie rozliczona wg ilo$ci lokali
w budynku.

4.

§5

Szczegolne zasady rozliczen:

1. W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierza na koniec okresu rozliczeniowego, do rozliczen przyjmuje si¢ zuzycie wynikajace
z rzeczywistych wskazan wodomierza’y w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym, z zastrzezeniem § 1 pkt 4 d.

W przypadku braku danych z poprzedniego okresu rozliczeniowego przyjmuje si¢ zuzycie w wysokosci 3 m3 os/mc.

2. W przypadku przeznaczonych do remontu lokali nieopomiarowanych ustala si¢ miesigczna oplatg, na czas wykonania remontu
w wysokosci 9m3 /miesigc/ lokal. Optata obejmuje pomieszczenia wc na klatce przynalezne do lokalu. W razie wystapienia
awarii urzadzen odbiorczych zawinionych przez uzytkownika lokal zostanie obciazony dodatkowym kosztem wyliczonym zgodnie
z § 5pkt 5.

3. 0w przypadku zgloszenia przez uzytkownika nieprawidtowosci dotyczacych wskazan wodomierza lub jego uszkodzenia, podstawa
do ustalenia kosztow zuzycia wody bedzie Srednie zuzycie wody w lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy — obciazenie w ten sposob
nastapi od ostatniego rzeczywistego odczytu zarzadcy do momentu usunigcia usterki. Uszkodzony wodomierz winien by¢
natychmiast wymieniony.

4. W przypadku stwierdzenia przez zarzadce nieprawidlowosci dotyczacych wskazan wodomierza, koszt dostawy wody do lokalu
zostanie ustalony na podstawie maksymalnego zuzycia przypadajacego na 1 osobg w podobnym lokalu w rozliczanym wezle.
Obciazenie w ten sposob nastapi od zamknigcia ostatniego rozliczenia do momentu usunigcia usterki. W przypadku braku wymiany
wodomierza , w nastgpnym okresie rozliczeniowym lokal zostanie potraktowany jak nieopomiarowany.

5. W przypadku nieujawnienia przez uzytkownika, a stwierdzenia przez zarzadce nieprawidiowosci dziatania urzadzen odbiorczych
w lokalu ( cieknace krany, sptuczki itp. ) sporzadza si¢ protokdt w obecnosci stron. Wielko$¢ strat wody zostanie okreslona
szacunkowo jako dodatkowe obciazenie, z uwzglednieniem roznicy bilansowej budynku i wielkosci strumienia wycieku.
W przypadku wycieku nierejestrowanego przez wodomierz indywidualny, wielko$¢ tego obciazenia jest niezalezna od wskazan
wodomierza w lokalu. Obciazenie w ten sposob nastapi od zamknigcia ostatniego rozliczenia do momentu usunigcia usterki
potwierdzone]j protokotem zarzadcy.

6. W przypadku stwierdzenia przez zarzadce faktu nielegalnego poboru wody:
- w budynku catkowicie opomiarowanym: rdznica pomigdzy wskazaniami wodomierza glownego a suma  wskazan wodomierzy
indywidualnych przypada na ten lokal,
- w budynku czgsciowo opomiarowanym: koszt w takim lokalu stanowi réznica pomigdzy wskazaniami wodomierza gltéwnego
a suma wskazan wodomierzy indywidualnych isumy zuzycia wody w pozostalych lokalach nieopomiarowanych. Przy czym
koszt zuzycia wody w pozostatych lokalach nieopomiarowanych zostanie ustalony wg S$redniego zuzycia w lokalach
opomiarowanych w danej nieruchomosci.

7. W przypadku ujawnienia istnienia nicopomiarowanego, ogolnie dostgpnego ujecia wody poza lokalami, koszt zuzytej w ten sposob
wody ponosza :
- wszyscy mieszkancy — wg ilosci 0sob zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach,
- osoby, ktore zadeklarowaly korzystanie z przedmiotowego ujecia wody lub zostalo to stwierdzone podczas wywiadu
srodowiskowego dokonanego przez zarzadcg albo w inny wiarygodny sposoéb.

8. Wspolne opomiarowane punkty sanitarme w budynku rozliczane beda wg ilosci 0séb korzystajacych. W przypadku braku
urzadzenia pomiarowego osoby korzystajace zostana obciazone kosztem zaliczkowym w wysokosci 1,50m3/osobe/miesiac.
9. W przypadku stwierdzenia ingerencji w wodomierz gtéwny, wszystkie lokale w nieruchomosci beda traktowane jak nieopomiarowane.
Koszt dostawy wody do poszczegdlnych lokali zostanie ustalony wedlug ilosci zamieszkatych osob.
§6
Z tytulu zuzycia mediéw uzytkownik lokalu wnosi miesigczne zaliczki w wysokoSci ustalonej przez zarzadce i podlegajace
rozliczeniu po zakonczeniu roku kalendarzowego. Oplata winna by¢ wniesiona z gory do dnia 10-go kazdego miesiaca za miesiac
biezacy.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Lokale niewyposazone w podzielniki kosztow — rozliczenie nastapi w oparciu o faktury dostawcy ciepta za okres 12 miesigcy roku
kalendarzowego za energi¢ dostarczong do danego wezta, obejmujace koszty state i zmienne. Na tej podstawie zostanie ustalona stawka
za ogrzanie 1 m2 nieruchomosci jako iloraz ogélnej sumy kosztow za dany rok oraz ogdlnej powierzchni grzewczej nieruchomosci. Koszt
przypadajacy na dany lokal zostanie wyliczony jako iloczyn stawki za Im2 oraz powierzchni rozliczanego lokalu.

2. Lokale wyposazone w podzielniki kosztow - rozliczenie nastapi wedlug postanowien indywidualnych uméw o montaz
i rozliczanie podzielnikow zawartych z podmiotami dokonujacymi rozliczen.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY GAZU DO NIERUCHOMOSCI
Koszty dostawy gazu zostana rozliczone na podstawie faktur dostawcy za okres 12 miesigcy w roku w oparciu o wskazania
gazomierza gtéwnego w budynku. Podziat kosztow zostanie dokonany wg ilosci 0sob w lokalach, do ktorych dostarczany jest gaz.

ZASADY ROZLICZANIA ODBIORU NIECZYSTOSCI STALYCH I SKEADOWANIA NA WYSYPISKU
Koszty wywozu i sktadowania nieczysto$ci stalych na wysypisku zostang rozliczone na podstawie faktur wykonawcy za dany rok,
proporcjonalnie do iloéci 0sob zamieszkalych w danym lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA CIEPLEJ WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW DO KANALIZACJI
Na koszt cieptej wody sktadaja si¢ dwa elementy: koszt zimnej wody, rozliczany zgodnie z § 1-5 oraz koszt podgrzania zimnej wody.
Koszt podgrzania zimnej wody ustalony zostanie na podstawie faktur dostawcy ciepta za okres 12 miesigcy roku kalendarzowego.
Koszt podgrzania 1 m3 wody stanowi iloraz kosztu wg faktur i iloéci wody wykazanej przez wodomierze wody ciepte;.



W lokalu opomiarowanym: koszt podgrzania stanowi iloczyn kosztu podgrzania 1 m3 wody i ilosci zuzytej wody cieplej wykazanej
przez wodomierze w lokalu. W lokalu nieopomiarowanym: koszt podgrzania wody ustala si¢ j.w., z tym, ze ilo$¢ wody przeznaczone;j
do podgrzania przyjmowana jest jako 50% catosci kosztu przypadajacego na lokal, ustalonego zgodnie z § 1-5 niniejszego
regulaminu.



